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W serii Raporty Rynkowe w najblizszym czasie ukazaq sie:

. Rynek srodkéw produkciji i ustug dla rolnictwa /18/ @ wrzesien 2000,
. Rynek pasz /8/ ¢ pazdziernik 2000,
. Rynek miesa /19/ ® pazdziernik 2000,
. Rynek drobiu i jaj /18/ ® pazdziernik 2000,
. Rynek ziemniaka /18/ ® pazdziernik 2000,
. Rynek zb6z /19/ e pazdziernik 2000,
. Rynek rzepaku /18/ e listopad 2000,
. Rynek mleka /19/ e listopad 2000,
9. Rynek owocow i warzyw /17/ e listopad 2000,
10. Rynek cukru /18/ ¢ grudzien 2000,
11. Popyt na zywnos$c¢ /1/ e grudzien 2000,
12. Handel zagraniczny produktami rolno-spozywczymi /12/  grudzien 2000,
13. Rynek ziemi rolniczej /4/ ® czerwiec 2001.
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POPYT NA ZYWNOSC

Od grudnia 2000 roku rozpoczynamy systematyczne publikowanie rapor-
tu dotyczgcego wytgcznie popytu na zywnosc. Raport zawierat bedzie
doktadnqg informacje o dotychczasowych i przewidywanych kierunkach
rozwoju popytu na podstawowe grupy produktow spozywczych. Autorzy
zaprezentujq w nim szczegotowq analize aktualnego poziomu i struktury
konsumpcji zywnosci w Polsce oraz determinujgcych jg czynnikow i uwa-
runkowan o charakterze makro- i mikroekonomicznym.




REASUMPCJA

Rok 1999 charakteryzowat sie kon-
tynuacja tendencji - ostabienia sie
obrotu ziemi jaka ujawnila sie na
gtéwnych segmentach rynku ziemi
rolniczej w 1998 roku. Jest to zrozu-
miate wobec nasilajacych sie nieko-
rzystnych uwarunkowan makroeko-
nomicznych rozwoju rolnictwa. Ni-
ska oplacalnos$¢ produkcji rolniczej
i spadek dochodéw przy duzych
trudnoSciach ze sprzedaza wielu pro-
duktoéw rolniczych, nie motywowala
do zmian we wiadaniu i uzytkowaniu
gruntéw. Ta sytuacja tworzyla bar-
dzo niejasne perspektywy dla prze-
wazajacej czeSci gospodarstw rol-
nych, wywolywala zjawiska bezrad-
nodci i tworzyla postawy ,na prze-
trwanie”. Nawet perspektywy wej-
$cia Polski do UE dla wiekszosci rol-
nikow okazaly sie nieprzekonujace.

W 1999 roku catkowita powierzch-
nia gruntéw uczestniczacych w obro-
cie rynkowym i nierynkowym wyno-
sita 1130 tys. ha i byl to obszar mniej-
szy niz w 1998 roku o 4,3% (1180 tys.
ha). W obrocie gruntami wystepowa-
ly dwie tendencje. Pierwsza, to
zmniejszenie sie obszaru gruntéw
uczestniczacych w transakcjach kup-
na-sprzedazy i dzierzawy gruntéw
(spadek o 7,3% w stosunku do 1998
roku, druga to nieznaczny wzrost po-
wierzchni gruntéw w obrocie nieryn-
kowym w stosunku do 1998 roku
(0 3,2%).

Polityka gruntowa i strukturalna
w rolnictwie nadal jest pasywna i nie
stanowi instrumentu, ktory jest wy-
korzystywany m.in. w celu poprawy
struktury obszarowej gospodarstw
rolnych. Gospodarstwom wigkszym
obszarowo latwiej jest o dobra pozy-
cje nie tylko na rynkach lokalnych,
ale takze w konkurencji z rolnikami
krajow UE.

Ponadto w roku ubieglym obrét
gruntami rolnym charakteryzowat sie
zmniejszeniem liczby gospodarstw
uczestniczacych w tych zmianach
z 274,2 tys. w 1998 roku do 223,3 tys.
w 1999 roku, tj. o 18,6%. Roéwnocze-
$nie jednak wzrosta $rednia po-
wierzchnia z 4,4 do 5,1 ha przypada-
jaca na jedna transakcje (kupna,
dzierzawa) i jeden akt notarialny
w transakcjach nierynkowym (dziaty
rodzinne, spadkobrania). Te zmiany

oznaczaja, ze w procesach prze-
ksztalcen wtasnoSciowych, a takze
dotyczacych uzytkowania gruntéw
uczestniczy z roku na rok coraz
mniejsza liczba rolnikéw. Do 1990 r.
dominowaly w transakcjach gospo-
darstwa najmniejsze obszarowo, tzn.
do 3 ha, a obecnie gospodarstwa 5-10
ha. Brak pracy zarobkowej na wsi
i w miastach dla os6b z drobnych go-
spodarstw ogranicza mozliwosci ta-
czenia pracy zarobkowej z praca we
wlasnym gospodarstwie rolnym. To
wlasnie pod wplywem przemian w za-
trudnieniu podejmowane sa decyzje
o sprzedazy, dzierzawie lub podziale
gospodarstw rolnych.

W 1999 roku, w stosunku do 1998
roku, zmniejszyla si¢ powierzchnia
sprzedazy gruntéw na rynku miedzy-
sasiedzkim (o 10,7%) i ziemi rolniczej
kupowanej od AWRSP (o0 16,5%). Lata
trudne dla wsi zawsze charakteryzuja
sie spowolnieniem zmian na rynku zie-
mi. Niepewno$¢ blokuje tego typu de-
cyzje tym bardziej, ze ziemia jest
w Polsce tania, a za kapital uzyskany
np. ze sprzedazy $redniego gospodar-
stwa trudno obecnie zorganizowac al-
ternatywne Zr6dio dochodéw w ro-
dzaju wiasnej firmy, czy zakupu
mieszkania w miejscowo$ciach o ta-
twiejszym rynku pracy. Zakupy grun-
tow skarbowych tez sie zmniejszyly,
gdyz rynek ofert byl mniej atrakcyjny,
a ponadto sytuacja w rolnictwie nie za-
checata do wiekszych inwestycji.

Zakupy gruntéw w 1999 roku stu-
zyly powigkszeniu gospodarstw. Za-
kup gruntéw od AWRSP w postaci
urzadzonych cze$ci przedsiebiorstw
lub catych majatk6w wystepowal rza-
dziej i dotyczyl obiektéw o bardzo
roznej wartosci, a transakcje zawiera-
no przy silnie zréznicowanych ce-
nach ziemi za 1 ha.

Dzierzawy gruntéw w 1999 roku
utrzymywaly sie na analogicznym po-
ziomie jak w 1998 roku. Warto odnoto-
wac fakt niewielkiego (3,4%) wzrostu
obszaru nowych dzierzaw AWRSP.
Jest to o tyle wazne, ze w 1999 roku
byty ogoélnie trudne warunki pracy
w rolnictwie, a dla dzierzawcow byly
one jeszcze trudniejsze (czynsz, za-
dluzenie, trudnosci ze sprzedaza pro-
duktéw), co powodowalo zjawisko
rezygnacji z dzierzaw cze$ciej niz

w latach wcze$niejszych. bacznie
w 1999 roku z r6znych powodéw roz-
wigzano umowy dzierzawne dotycza-
ce 297 tys. ha i byt to obszar przekra-
czajacy o 63,3% obszar nowych dzier-
zaw (182 tys. ha).

Dzierzawy sasiedzkie w 1999 roku
mialy podobna skale jak w 1998 roku
przy nieznacznym wzro$cie Srednie-
go obszaru dzierzawy (z 4,3 do 4,5 ha)
i zmniejszeniu sie liczby nowych
dzierzaw (z 98,1 do 73,3 tys. ha).
Dzierzawy chtopskie dotycza matych
powierzchnii sa krotkotrwate (3/4 do
5 lat), czesto bezumowne.

W 1999 roku ceny ziemi rolniczej
w obrocie miedzy sasiadami nie zmie-
nity sie (réznica 11 zi, tj. 0,3% w sto-
sunku do 1998 roku) i wyniosty 4390 z
za 1 ha gruntéw ornych, co w zesta-
wieniu ze wskaznikiem inflacji (7,3%)
oznacza zmniejszenie sie realnej ceny
ziemi. Takie zjawisko wystapito po raz
pierwszy od kilku lat i dobrze opisuje
trudna sytuacje rolnictwa jako sektora
gospodarczego. Na rynku AWRSP
$rednia cena krajowa wynosita ok.
3900 zt i byta nizsza o0 12% od $redniej
ceny na rynku miedzysasiedzkim, i by-
la to najmniejsza réznica jaka w tych
poréwnaniach odnotowano od 1993
roku. Ceny ptacone Agencji wykazy-
waly silne zréznicowanie przestrzen-
ne, a np. w [V kwartale 1999 roku naj-
wyzsza ceng uzyskat za 1 ha Oddziat
Terenowy AWRSP w Pile (12105 zt)
i w Szczecinie (10996 zt) za dziatki do
1 ha, natomiast w tym samym czasie
Oddziat Terenowy AWRSP w Lublinie
sprzedat dziatki ponad 100 ha po 2241
zl za hektar i w Suwatkach po 1840 zt
za hektar.

Srednia cena krajowa za 1 ha grun-
tow w poszczegolnych kwartatach
1999 roku, wyniosta: I. kwartat - 2854
zh, 11— 3462 z1, 11 - 4506 zt i [V kwartat
3962 zt za 1 ha.

Czynsze dzierzawne w 1999 roku
w poréwnaniu z 1998 rokiem zmniej-
szyly sie w AWRSP o 0,3 dt pszenicy
z 1 ha i wyniosty $rednio w kraju 1,7
dt. Zmniejszenie czynszéw to wynik
trudnej sytuacji sektora rolnego w ro-
ku ubieglym i podpisywanie uméw na
dziatki i majatki mniej atrakcyjne ryn-
kowo niz to mialo miejsce 2-3 lata te-
mu. Czynsze w dzierzawach sasiedz-



kich w 1999 roku tez uleglty zmniej-
szeniu i mozna szacowaé, ze 1/2
dzierzaw wiazala sie tylko z place-
niem podatku i ew. §wiadczeniem po-
mocy sasiedzkiej, naprawa budynku,
ustugami pielegnacyjno-opiekunczy-
mi itp. Dalsza 1/4 dzierzawcow placi-
ta czynsz do 200 zi, a pozostali (1/4)
od 201 do 500 z1 z hektara.

SUMMARY

W 1999 r. na zakupy gruntéw przez
cudzoziemcéw wydano 1553 zezwo-
lenia. w tym 142 dotyczace zakupu
nieruchomosci rolnych (264 ha).

Mozna prognozowaé, ze — wobec
braku istotnych zmian w uwarunkowa-
niach makroekonomicznych dziatal-
nosci sektora rolnego — w 2000 roku

beda nasilaly sie niekorzystne tenden-
cje ograniczania rynku ziemi rolniczej
(zmniejszanie powierzchni uczestni-
czacej w zamianach) przy niskich ce-
nach ziemi za 1 ha i niskich czynszach
dzierzawnych. Bedzie to kolejny rok
stabego wykorzystania rynku ziemi
rolniczej jako instrumentu zmian
strukturalnych w sektorze rolnym.

The year of 1999 was featured with
a continuation of weakening market of
agricultural land that appeared in ma-
in segments of the market in 1998. Be-
aring in mind the fact of growing unfa-
vourable macroeconomic conditions
in agricultural development it is quite
understandable. Low profitability of
agricultural production and decline in
agricultural incomes combined with
difficulties with sales of agricultural
products did not enhance the changes
in ownership and use of the land. Such
situation caused the phenomenon of
helplessness and the attitudes of su-
stainability among the farmers,
which finally created weak prospects
for the majority of the farms. Even
the view of the EU enlargement did
not change the beliefs of majority of
the farmers.

The size of land subject to the mar-
ket turnover in 1999 totalled 1130 tho-
usand ha and was lower than in 1998
by 4,3% (1180 thousand ha). There
were two tendencies in the market of
agricultural land. The first of them is
a declining size of the land subject
to market turnover in sale - buying
transactions and renting (decline by
7,3% as compared to 1998) and the se-
cond is a slight increase in non-mar-
ket land turnover (increase by 3,2%).

The land and structural policies in
agriculture is still of passive charac-
ter and is not a measure, which would
be aimed at the improvement of agra-
rian structure. Large farms more easi-
ly compete for a good position in lo-
cal markets. They have also better
position while competing with the EU
farmers.

Moreover in the previous year
land market was characterised by
declining number of farms subject to

land sales (from 274,2 thousand in
1998 to 223,3 thousand in 1999, i.e. by
18,6%). Simultaneously average size
of a contract (sale, renting) and a no-
tarial deed (transfers of property to
successors, transfers within families,
inheriting) increased from 4,4 to 5,1
ha. Such changes show that year by
year changes in ownership and land
use concern smaller number of far-
mers. Prior 1990 small farms (up to 3
ha) dominated the market turnover
and 5-10 ha at present. Lack of jobs in
rural area and small towns for the pe-
ople coming from small farms re-
stricts the possibilities of part-time
farming. This is the main factor influ-
encing the decisions as regards land
sells, renting or subdivision of farms.

The area of agricultural land sub-
ject to neighbour sales and the area of
land bought from the Agency of Agri-
cultural Property of State Treasury
(AAPST) in 1999 declined by respecti-
vely 10,7 and 16,5% as compared to
1998. Difficult periods for the rural pe-
ople are always accompanied with we-
akening market of agricultural land.
The uncertainty of that kind hampers
the above mentioned decisions. The
prices of agricultural land are very we-
ak so it is difficult to find an alternati-
ve use (own company or aflat in the ci-
ty with employment opportunities) for
the funds generated from land sales.
Land purchases from the AAPST decli-
ned because of restricted selection of
plots and the situation in Polish agri-
culture did not enhance major invest-
ments in this respect.

Land purchases in 1999 were
aimed at the enlargement of existing
holdings. Those from AAPST as re-
gards organised enterprises or the
whole real estates occurred more ra-
rely and concerned the objects with

various values. These deals were
concluded at very different land pri-
ces per 1 ha.

Land renting in 1999 reminded at
unchanged level from 1998. However
it is worth to stress that land renting
from AAPST increased by 3,4%. It is
even more important when if one
may consider tight situation in labo-
ur market in rural areas and even mo-
de difficult situation in case of tenant
farmers (rents to be paid, debts and
problems with sales) causing more
often than in the previous year with-
drawal from rented land. Altogether
in 1999 rent contracts concerning
297 thousand ha were cancelled for
various reasons. This area exceeded
the area of new renting (182 tho-
usand ha) by 63,3%.

Renting between neighbours in
1999 reminded at a similar level as
previously, with a slight increase of
average size per one renting contract
(from 4,3 to 4,5 ha) and decline in the
number of new renting contracts. Pe-
asants renting concerns mainly small
plots on the basis of short-term con-
tracts (3-5 years), often concluded wi-
thout written form.

The prices of agricultural land in
1999 virtually reminded unchanged
from last year (11 PLN or 0,35 of diffe-
rence) and amounted to 4390 PLN/ha
of arable land. Comparison of land
—price to the inflation rate (7,3%)
shows a decline of the land price in
real terms. Such phenomenon has oc-
curred for the first time since several
years, which reflects difficult situ-
ation in agriculture as a sector of Po-
lish economy. Average price of agri-
cultural land of AAPST amounted to
about 3900 PLN/ha and was lower by
12% than the average observed in the



neighbour’s market. However the gap
between these prices was the lowest
recorded since 1993. The prices paid
for the land of AAPST showed a great
degree of variation according to the
location of the plots. For example, in
the IV quarter of 1999 the higher pri-
ce was recorded by local branches of
AAPST at Pita (12 105 PLN/ha) and at
Szczecin (10 966 PLN/ha); and the lo-
west level of prices was recorded by
local branches of AAPST at Lublin (2
241 PLN/ha) and Suwatki (1 840
PLN/ha).

The country average land prices
over the 1999 year was as follows:
[ quarter — 2854 PLN/ha, Il quarter - 3

462 PLN/ha Ill quarter - 4 506 PLN/ha
IV quarter - 3 962 PLN/ha.

The level of rents in 1999 in terms
of wheat declined by 0,3 dt/ha and
averaged to 1,7 dt/ha. Decline in the
level of rents reflects weak condition
of agricultural sector and lower quali-
ty of the plots than those rented some
2-3 years ago. The level of rent in the
neighbours renting in 1999 also decli-
ned. It can be estimated that the pay-
ment of land tax (or reparation, social
services, etc) was the basis for a half
of this renting. Further one-fourth
part of the tenant peasants paid the
rent of 200 PLN/ha and the remaining
part paid from 201 to 500 PLN/ha.

There were 1553 permissions gran-
ted to foreigners for the purchase of
land, includign182 permissions con-
cerning the purchase of agricultural
real estates (264 ha).

Assuming no significant changes in
macroeconomic conditions of agricul-
tural sector, unfavourable circumstan-
ces dampening the market of land
(decline of the area subject to the chan-
ges of ownership or use) are likely to
develop further in the year 2000. Land
prices and he level of rent are to rema-
in at low level. It would be the second
consecutive year of weak usage of agri-
cultural land market as a tool for struc-
tural changes in agricultural sector.



